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** Genel Bilgiler

Yaklasik 8 milyon yil 6nce Erciyes, Hasandag ve Gullidag Volkanizmasi sonucu
olusan genelde tuf ve tlrevi ignimbiritik kokenli yumugak kayaclarin, yagmur ve ruzgar gibi
meteorolojik etkilerle asinmasi sonucu peri bacalari ve yoéreye has yluzey sekilleri olusmustur.

Bolgede gecmiste ve giiniimiize yapilan yeralti yapilari ignimbirit birimleri igerindedir
ve birim akinti tafu niteligindedir. S6z konusu birimler lokal olarak incelendiginde dar
alanlarda homojen 6zellikte, genis alanlarda heterojen 6zelliktedir.

ignimbiritik tifler yer yer plajioklas, kuvars, pomza, opak mineraller, biyotit, ve simekrit
kil hamuru ile cimentolasmasindan olusmustur. S6z konusu malzeme suyla temas halinde
sisebilme 6zelligine sahiptir. Malzeme igerisindeki biyotit ve opak mineraller metamorfizma
sonucu demiroksite donldsebilmektedir. Malzeme igerisindeki camsi  kisimlar ise
metamorfizma sonucu kile donusebilmektedir.

Kolay islenebilir bu kayaglar ( ignimbiritik karakterli tif ) icerisinde MO. 3000
yillarindan itibaren ( Ticaret Kolonileri Donemi ): yasam - konut alanlari, bezirhaneler, ibadet
alanlari, hayvan barinaklari, korunaklar, ginimizde de halen turistik ya da ticari tesisler
yapilmaya devam etmekte olup, yaklasik 5000 yillik bir gegmisten bahsedilebilir.

Glnimuzde; 3000 — 5000 yilhk gegcmise sahip birgok yeralti sehri, kilise, bezirhane,
konut ve sarap mahzenleri turizme acik yeralti yapilardir.

Jeolojisi, tarihi ve dogal ozellikleri itibariyle; Unesco Dinya Mirasi Listesi’ nde yer
alan, Dinya Jeolojik Mirasi olan Kapadokya bir cazibe merkezi niteligindedir. Sanayinin
gelismedigi yorede genelde turizm ve tarimsal faaliyetler 6n plandadir.

Tarimsal faaliyetler ve Urinlere bagh olarak; kaya yapilari ylzyillardir, kiglkten-
blylige depo olarak kullaniimakta olup gunimizde ciddi bir ticari sektor halini almigtir.
Bolgeye has kaya yapilar igerisinde yapilabilen; kimi zaman tarimsal amacgh kimi zaman
turistik ve ticari amacli bu yapilar bélgede, gecmisten - ginimize varligini sirdirmektedir.
Gecen zaman icerisinde bu yapilar gelisen teknolojiye paralel olarak fiziki ve teknik
gelismeler gostermislerdir. Gelinen noktada modern yeralti tesislerinin yapildigi ( Turistik
Kaya Oyma Tesisler, Tarimsal Amacgl Kaya Oyma Tesisler, Hayvancilik ve Ticari tesisler
vb. ) bir hale déniismustiir. Onceki dénemlerde el yordami ile acilan kiiclk dlgekli kaya oyma
mekanlar ( 1,00 — 600,00 m? ), teknolojik gelismeler sayesinde, makineler yardimiyla
icerisinde araglarin dolasabilecegi blyuk yapilar halini almigtir.

Tarim ve Koyigleri Bakanhdinca “ Tarimsal Amach Yapi “ Kdiltur ve Turizm
Bakanligr'nca da “ Turistik Amagh Tesis “ olarak da kabul edilebilen bu yapilar; ciddi
istihdam yaratmalari, sagladigi katma deger ile bdlgemizin kamu yarari adina “ Bacasiz
Fabrikalan “ niteliginde olup bélge ve Ulke ekonomisine de hatiri sayilir katkilar sagladig
aciktir. Ornegin bolgede depolanan sadece patates 1.000.000 ton ve yatak limon 80.000.000
ton ( yaklasik 4.500.000 sandik olup, limonun kendine has rengini ve tadini alabilmesi ancak
sabit nem dengesi ile dodal ortamda sadece boélgemizde saglanabilmektedir ) rezervinin
Uzerindedir. Turkiye genelinde dretilen 5.000.000 ton patatesin 2.000.000 tonu Uretim
asamasinda anlik tlketilmekte olup geriye kalan ve depolara goénderilen 3.000.000 ton
Tirkiye rezervinin 1/3’ G bélgemizde ki yeralti depolarinda saklanmaktadir.



S6z konusu kaya oyma tarimsal amagh depolar, harici iklimlendirme
gerektirmediginden enerji maliyeti sifira yakindir, yapilis maliyetleri acisindan ayni
buyuklikteki yertsti soguk hava depolarinin 1/3’ G maliyetleri seviyelerinde olusu, kayacin
sabit nem dengesi gibi Ustin ve dogal 6zellikleri sayesinde igerisine depolanan utrinin dogal
yapisini bozmadan muhafaza etmesi, yeristl soguk hava depolarina goére enerji tiketimi
1/10 seviyelerinde olusu vb. Ozellikleri itibariyle yatirnmcilar acgisindan kacginilmaz tercih
sebebi olmaktadir. Deginilen rakamlar ve genel Ozellikleri itibariyle; ydredeki yeralt
depoculugu gergegi; ilerleyen slrecgte yodun taleplerle birlikte daha da artis trendine
girecektir.

Oyle ki Ulkemizde érnekleri gdézlenmeyen sbz konusu bu ticari - tarimsal yapilar
yéremizden 6rnek alinarak farkl birgok iI' de de ( Kiitahya, Manisa, Konya, Afyon, Eskisehir
vb. ) yapilmaya baslanmistir. Yéremizdeki yeralti depo yapilari agilma kosullari, teknik
Ozellikleri ve beraberinde yasal - planlama esaslarn itibariyle de Turkiye ‘ de drnek teskil
edecek ve yon verecek durumdadir.

** Depo Yapilabilirliginin Genel Esaslari

Teknik olarak depolarin agilabilmesi adina; sbéz konusu ignimbiritik karakterli tGf
birimlerinin varliginin gézlenmesi, kayacin jeolojik — jeofizik — mekanik 6zellikleri ile olusum
geometrisi 6n plana ¢ikmaktadir. Yapilacak olan zemin arastirmalarinda adi gegen meslek
disiplinlerinin; kayacin varhgi, fiziksel ve mekanik 6zellikleri, sureksizliklerin durumu -
konumunu, ivme, deprem durumu - iligkisi, sismik ¢ekincesi vb. konularda detayli “ Kaya
Kalite Etit Raporlarini “ olusturarak, alanda kaya oyma depo yapilarinin, yapilabilirliginin

uygunluguna karar verilmelidir.

Yapilabilirligi yerbilimsel acgidan uygun gorulen alanlarda; imar planina altlik teskil
edecek kurum uygun gorisleri, Halihazir Harita, Imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik etit
raporlari ve Toprak Koruma Projesi hazirlatilarak, planlama asamasina gegilebilecektir.

imar projesi asamasindan sonra avam proje icin hazirlanmis Kaya Kalite Etiit Raporu
ve yap! ruhsatina esas zemin etit raporu sonuglarina gére avam mimari ve bagl statik
projeleri hazirlanarak verilecek gecici insaat ruhsati ile imalata baslanacak, karsilagilan her
tir ve Olgekteki yapisal problemlere bagl acim aninda sorumlu muhendislerce 6nlem ve
yonlendirmeler  yapilacaktir. Varsa alinacak Onlemler  sonucunda imalatin
tamamlanmasindan sonra insaat ruhsati alinarak, havalandirma, elektrik tesisati vb. imalatlar
da tamamlanarak, yap! kullanma ruhsati agsamasina gecilebilmesi seklinde ruhsatlandirmak
en dogru yaklasim olacaktir.

S0z konusu yapilara kurum mudurliklerinin yaklagsimlarinin daha anlasilir ve 6rnek
teskil etmesi acisindan; dénemin Afet isleri Genel Midirligi’ nden alinmis degerlendirme
raporu, Saglik il Mudirligi, Sanayi ve Ticaret il Mudirligi, Cevre ve Orman |l
Mudarltganden alinmis kurum UYGUN gorusleri ve CED gerekli degildir igerikli yazilar Ek.’
te sunulmustur.

S6z konusu imar planlarinda; ydredeki mevcut ve halen agimi sitren depolama
alanlarinin genel durumlari - sorunlari dogrultusunda izleyen éneri plan - proje - yapim notlari
olusturulmustur;

Yeralti Soguk Hava Depolama Alanlari olarak kullanilacak olan alanlarda;



* Yerbilimsel etit raporlari hiikiimlerine uyulacaktir.
* Kadastral yola cephesi olmayan parsellerde kaya oyma mekanlar yapilamaz.
* Kullanim amacina goére Tarimsal — Turistik - Ticari kaya oyma mekanlar yapilabilir,

* S6z konusu malzemenin ortalama su emme kapasitesi % 25’ dir. Su emme ve
sisme Ozelliginden dolayr malzeme mevsimsel olarak 1sI dengesinin degisimi ile dis
yuzeylerinde kismi olarak, ylzeysel bozunmalar gerceklesip, mevsimsel olarak donma
¢ozinme etkisi ile mikrodan makro Olcege kadar catlaklar olusmakta, s6z konusu
malzemede kismi bozunmalar gerceklesmektedir. Fakat bu olaylar dizini, alanin sadece dis
cephesinde, meteorolojik etkilere maruz kalan lokal kesimlerinde gerceklesmektedir.
Herhangi bir amacla agilmis ve dis ortamla alakasi kesilmis yeralti kaya yapilari icerisinde
s6z konusu zararl etkiler gézlenmemektedir.

* Acllacak olan yapilarin Uzerindeki olmasi muhtemel gereksiz tim pasa ve kutleler
alinmaldir. Yamag sellenmesini engelleyici; bitkisel topragin alinmasi, dolgu yapimi, dogal
egim drenaji ve yapay her tlr drenajin yapim kosullari ve uygunlugunu yltzeydeki orti
birimlerin su tutabilme o6zelliklerini de hesaplayarak, sorumlu kontrol muhendislerince
belirlenmelidir.

* Yogun titresimlere neden olan is makineleri alan icerisinde ve yakininda kontrolsiiz
calistirlmamalidir.

* Yeraltt yapilarinin acimi esnasinda; dogal doésemelerde ve dogal tasiyic
sistemlerde catlak - makaslama c¢atlaklari yada diger yapisal problemler ile karsilasiimasi
halinde sorumlu Jeofizik ve Jeoloji mihendisince tani calismalari yapilarak, elde edilen
veriler cercevesinde sorumlu insaat Mithendisince énlemler aninda aldiriimalidir.

* Yagis - erozyon ile gunes etkisi ve sicaklik farklarindan dogacak bozulma ve
sureksizlikleri 6nlemek icin ylzeye bakan her kesimin muhakkak su yalitiminin; drenaj,
membran, vernikleme vb. bir teknikle saglanmasi en can alici édnlemlerdendir.

* S6z konusu kaya biriminin Gzerine kok salacak bitkilerin dikilmesi de kirik catlak
sistemlerinin olusumlari acisindan bir nedendir. Dolayisiyla s6z konusu birimin bulundugu
higcbir seviyeye kok salacak bitkiler dikilmemeli, mevcut kokli bitkiler kesilmelidir, bu konuda
konunun uzmani Ziraat Muhendislerinden gorus alinmalidir.

* Yerbilimsel incelemeler sonucunda kaya kiitlesinin tasiyicihgina zarar vermemek
kosulu ile yeristiine E:0.05 ve hmax= 6.50 m.” yi asmamak sarti ile yapi ve tesisler ( idari
bina, bekg¢i kulibesi, v.b.) de yapilabilir.

* Kullanim amacina gére Tarimsal — Turistik - Ticari kaya oyma mekanlar
olusturulurken, kullanilan parselin Gzerine kontrolslz yapi ve altyapi tesisleri yapilamaz.

* Kullanim amacina gére Tarimsal — Turistik - Ticari kaya oyma mekanlar
olusturulurken, zeminde vibrasyona neden olabilecek ( is makinesi, dinamit vb ), gevreye ve
kayaca zarar verebilecek nitelikteki ( fosseptik, kimyevi - zirai atiklar vb. ) uygulamalara izin
verilmeyecekiir.

* Kullanim amacina gére Tarimsal — Turistik - Ticari kaya oyma mekanlarin girigleri
dogal yapi ve goérinta ile uyumlu olacaktir.

* Kullanim amacina goére Tarimsal — Turistik - Ticari kaya oyma mekanlarda,
havalandirma bacalari dogal yapi ile uyumlu olacak ve goérinti kirliligi olusturmamasi igin
gizlenecektir.

* Kullanim amacina gére Tarimsal — Turistik - Ticari kaya oyma mekanlar, cephe
aldigi yola 10,00 m.” den, mulkiyet sinirina 5,00 m.” den fazla yaklasmamak ve mevcut kaya
katlesi ile ilgili hazirlanmig yerbilimsel etutlerin kriterlerinin tUmine uymak ve tasiyici
Ozellikleri de dikkate alinmak sartiyla parselin tamamina yapilabilir.

* Kullanim amacina gore Ticari Depo amagl yapilacak kaya oyma mekanlarda;

** Ana koridor, koridor ve localarin genislikleri ile ylkseklikleri 6,00 m.” den
fazla yapilamaz.



** Taslyicl kolonlarda, birbirlerine ve koridora 6,00 m.” den daha fazla
yaklasmamak kaydi sartiyla depo ici sirkilasyon havalandirma bélimleri agilabilir.
S6z konusu havalandirma boélumlerinin geniglikleri 3,00 m.” den genis olamaz.

Dogal tasiyici Dogal tasiyici Hava Dogal tasiyici Hava
kolon Ana Koridor kolon Sirkllasyon kolon Sirkllasyon
bolim bolim
6.00 m 6.00 m 6.00 m 3.00m 6.00 m 3.00m

** lgeksizdir.

** Localar arasinda her kosulda en az 3,00 m. genisliginde tasiyici kaya
kutlesi birakilacaktir.

** Turistik ve Ticari amagh tesislerde mimari projesine uygun olarak;
oda, pist ve kubbe gibi 6zel mimari detaylar, yerbilimsel etltlere uygun olarak
yukseklik - genislik alabilir.

* Kullanim amacina gore Tarimsal — Turistik - Ticari kaya oyma mekanlarin,
acimi esnasinda kirik, gatlak, sureksizlik, gevsek ve kaya olmayan her tir malzeme
ile karsilagilmasi durumunda, sorumlu insaat, Jeofizik ve Jeoloji Miihendisleri
nezaretinde Onlemler igverene aldirilmali, gézlenmiyor ise sorumlu muhendislerce
raporlanmall ve ruhsat mercii kuruma teslim edilmelidir. Agim esnasinda adi gegen
sorumlu teknik personel denetimi igveren tarafindan saglanmaldir.

* Kullanim amacina gore Tarimsal — Turistik - Ticari kaya oyma mekanlarin,
acimi esnasinda plan ve mulkiyet durumuna uygunlugunun saglanmasi igin; sorumlu
planci ve harita muhendisi tarafindan olgim ve raporlamalar ruhsat mercii kuruma
teslim edilmelidir. A¢gim esnasinda adi gegen sorumlu teknik personel denetimi
igveren tarafindan saglanmaldir.

* Kullanim amacina goére Tarimsal — Turistik - Ticari kaya oyma mekanlardaki
sOz konusu kayalarin fiziksel 6zellikleri geregi atmosferik kogullardan etkilenir oldugu
gerekgesi ile yapi kullanim izninin alinmasina muteakiben periyodik olarak 5 yilda bir
in§aat, Jeofizik ve Jeoloji Muhendisleri tarafindan, varsa alinmasi gereken onlemleri
de igerir teknik raporlar ruhsat mercii kuruma teslim edilmelidir.

** Sonug ve Oneriler



Yukarida deginilen kistaslar ¢ergcevesinde yapilacak Kaya Oyma Mekanlarin
bdlge ve ulke ekonomisi, istihdam ve kamu yarari agisindan yararlar tartismasiz gok
aciktir. Bolgemizde yaklasik 5000 yillik gegcmise sahip ve halen yapilan ¢ok amagli
yapilari bunyesinde barindiran Kaya Oyma mekanlarina acilen bir yapi ( ruhsat ) ve
imalat ( poz ) tanimlamasi yapilmasi, bir alternatifi daha olmayan Kapadokya Bdlgesi
acisindan énem arz etmektedir. Bu tanimlama yapilirken; mevcut tanimlarin diginda,
sadece bu yapilara has bir tanimin getirilmesi ile Bayindirlik ve iskan Bakanligi Poz
Literatlrane islenmesi her tur karigikligi da ortadan kaldiracaktir.

Yeralti yapilari konusunda tanimlamalar yapilirken; yapim asamasinda
modern is makineleri marifetiyle daha az insan guclU kullanilarak, esdeger caba
yonuyle az iscilik kullanildigindan, bu dusuk maliyetler géz 6nune alinarak tespitler
yapilmalidir.

Bayindirlik ve iskan Bakanligi imalat Pozlarinda kullaniimak iizere bélgemizde
yaptigimiz piyasa arastirmalari dogrultusunda makineli ¢alismalar ile 20,00 — 30,00
TL/m? arasi agim maliyetleri oldugu belirlenmistir. Yapi ruhsat islemlerinde
kullaniimak Uzere yapi grubu tanimina esas m? maliyetleri icin ise 120,00 — 180,00
TL/m? maliyetleri belirlenmistir.

Saygilarimizla.

Omer F. YOLVEREN Umut ERGUL Ali ERDOGMUS
Sehir Plancisi Jeofizik Miihendisi Nar Belediye Baskani

Nevsehir il Temsilcisi



